Stav k: 11. 11. 2017

Informace o moznosti vystavby rodinnych domi v obci TrSice

a regulativa vyplyvajici z uzemniho planu a ze studii

Obec Trsice se sklada ze Sesti mistnich ¢asti, ve kterych jsou ctyfi velké lokality, jez jsou urceny
pro vystavbu rodinnych domd.

Tti lokality maji vybudované a zkolaudované inzenyrské sité¢ (plyn, elektriku, vodu, kanalizaci
na splaSkové vody s odvodem do centralni Cistirny odpadnich vod, systém na vsakovani destovych
vod). U pozemkil jsou vybudované funkéni komunikace se sjezdy z jednotlivych pozemkl na tyto
komunikace.

Regulativa pro pozemky Uzemnich studii vychéazeji z regulativ izemniho planu obce TrSice a jejich
zmeén a nejsou s nimi v rozporu.

a) TrSice - Malostranské Zahumenky - regulativa

Pozemky jsou z hlediska platného Uzemniho planu obce Triice souéasti navrhové plochy Bé&/1s -
bydleni Cist¢ (individudlni) v rodinnych domech. VyuZziti pfedmétné lokality bylo rozpracovano
uzemni studii lokality Malostranské Zahumenky, schvélené dne 13. 1. 2014 Magistraitem mésta
Olomouce, odborem koncepce a rozvoje.

Z hlediska zasad prostorového uspofadani musi veskerd nova vystavba svymi proporcemi
a v maximalni mife i1 architektonickym pojetim a pouzitymi materidly odpovidat tradicnimu
charakteru zastavby.

Nové domy musi dodrzet: podlaznost a Sikmy tvar stfech s maximalni vySkou fimsy do 7 m, celkova
vyska max. 9,5 m nad terénem. Rodinné domy budou max. 1,5 nadzemniho podlazi s vyuzitim
obytného podkrovniho prostoru.

Stavebni ¢ary RD budou od spole¢né hranice pozemku stavebnika a ptilehlé obsluzné komunikace
na pozemku parc. ¢. 750/47 ve vzdalenosti 6 az 8 m viz koordinacni vykres komplexniho
urbanistického feSeni.

Stiechy budou sedlové, valbové nebo polovalbové se sklonem 30°- 43°. Hieben stfechy bude
soub&zny s osou obsluzné komunikace. Pultové stfechy jsou pfipustné jen u stfech do dvora
u dvojdomt s piidorysnym tvarem pismene ,,L*“. Ploché¢ stiechy jsou neptipustné.

Pro pokryti stfech je doporucena palena taSka nebo jeji imitace.

Uroveti vstupniho podlazi min. 150 mm nad @rovni obsluzné komunikace.

Podél stavebnich pozemki , obou stranach komunikace a v prostoru pfedzahradek — od uli¢ni Cary
az po stavebni ¢aru — bude oploceni jednotlivych pozemkl jednotné, bude feSeno jako nizsi plné
o max. vySce 1,5 m. Oploceni mezi sousedy je mozné provést o vySce max. 2,0 m.

Volné¢ stojici RD omezovat vyhradné na parcely presahujici Sitku 20 m .
Na parcelach o Sifce pod 20 m umist’ovat dvojdomy.

Tato lokalita ma vybudované inzenyrské sité, které jsou ukonceny u hranice jednotlivych stavebnich
pozemkii.. Jedna se o: elektriku, plyn, vodovod s pitnou vodou, splaskovou kanalizaci vedouci
do obecni Cistirny odpadnich vod. Destova voda jde do vsaku na pozemcich vlastniki. U pozemka
jsou vybudovany funk¢ni obsluzné komunikace.



b) Hostkovice — Rezidence - regulativa

Pozemky se nachazi v lokalit¢ B 21, vedené ve schvaleném uzemnim planu pro obec TrSice, mistni
cast Hostkovice, schvalené zménou €. 1 a 2 dne 10. 10. 2006, €. usneseni 265/06 a na ni navazujici
uzemni studii pro tuto lokalitu (B 21).

Pozemky této lokality jsou zahrnuty do plochy zastavitelné s funkénim vyuzitim plochy pro bydleni
Cisté, (to je napi. bez chovu hospodafskych zvifat) s jednim nadzemnim podlaZzim a obytnym
podkrovim.

Stiechy budou sedlové, valbové nebo polovalbové se sklonem 30°- 43°. Hieben stiechy bude
soubézny s osou obsluzné¢ komunikace o vySce vrozmezi 6,0 az 7,6 m od +/- 0,0, coz je vyska
podlahy 1. N.P. stavby.. Pultové stfechy jsou pfipustné jen u stfech do dvora u dvojdomil
s pudorysnym tvarem pismene ,,L.““. Ploch¢ stfechy jsou nepiipustné.

Pro pokryti stfech je doporucena palena taSka nebo jeji imitace.

Vyska +/- 0,000 by neméla byt vétsi nez 15 cm od stavajiciho terénu. V piipadé vyraznéjsiho sklonu
terénu nutno projednat se stavebnim uradem.

Stavebni ¢ary RD budou od spolec¢né hranice pozemka stavebnika a ptilehlé obsluzné komunikace
na pozemku parc. ¢. a 70/76 — ostatni plocha, ostatni komunikace ve vzdalenosti 5,5 az 8 m viz
koordinac¢ni vykres komplexniho urbanistického feSeni.

Osazeni oploceni 1,5 m od spole¢né hranice stavebnich pozemki a piilehlou komunikaci, ktera
se nachazi na pozemku parc. €. 70/76 — ostatni plocha, ostatni komunikace.
Stani vlastnich osobnich automobilti musi mit kazdy dim feSené na vlastnim pozemku.

Tato lokalita mé& vybudované a zkolaudované inZenyrské sit¢ (plyn, elektriku, vodu, kanalizaci
na splaSkové vody s odvodem do centralni Cistirny odpadnich vod, systém na vsakovani destovych
vod). U pozemku je vybudovana funk¢ni komunikace.

¢) Nové Hostkovice — regulativa

Stavebni pozemky jsou z hlediska platného tizemniho planu obce TrSice soucasti navrhové plochy
Bé&/1s - bydleni Ccisté (individudlni) v rodinnych domech. Vyuziti predmétné lokality bylo
rozpracovano souborem zmeén €. 1 a 2 uzemniho planu obce TrSice, schvélené zastupitelstvem obce
Trsice 10. 10. 2006, ¢. usneseni 265/06 a Magistratem meésta Olomouce, odborem koncepce
arozvoje.

Z hlediska zasad prostorového uspofadani musi veskerd nova vystavba svymi proporcemi
a v maximalni mife i architektonickym pojetim a pouzitymi materidly odpovidat tradicnimu
charakteru zastavby.

Nové domy musi dodrzet: podlaznost a Sikmy tvar stfech s maximalni vyskou fimsy do 7 m, celkova
vySka max. 9,5 m nad terénem. Rodinné domy budou max. 1 nadzemniho podlazi s vyuzitim
obytného podkrovniho prostoru.

Stavebni ¢ary RD budou od spole¢né hranice pozemkii stavebnika a pfilehlé obsluzné komunikace
na pozemku parc. ¢. 101/12 ve vzdalenosti 7,0 m.

Odstupové vzdalenosti mezi stavbou a spoleénymi hranicemi sousednich pozemki feSit v souladu
s § 25 vyhlasky ¢. 501/2006.



Stiechy budou sedlové, valbové nebo polovalbové se sklonem 30°- 43°. Hieben stfechy bude
soub&zny s osou obsluzné komunikace. Pultové stfechy jsou pfipustné jen u stfech do dvora
u dvojdomt s piidorysnym tvarem pismene ,,L*“. Ploché¢ stiechy jsou nepfipustné.

Pro pokryti stfech je doporucena palena taSka nebo jeji imitace.

Uroveii vstupniho podlazi min. 150 mm nad trovni obsluzné komunikace.

Volné¢ stojici RD omezovat vyhradné na parcely presahujici Sitku 20 m .
Na parcelach o Sifce pod 20 m umist'ovat dvojdomy.

U pozemkt jsou vybudovany funkéni obsluzné komunikace.

Tato lokalita ma vybudované inzenyrské sité, které jsou ukonceny u hranice jednotlivych stavebnich
pozemku. Jednd se o: elektriku, plyn, vodovod s pitnou vodou, splaskovou kanalizaci vedouci
do cistirny odpadnich vod. Destova voda jde do vsaku na pozemcich vlastnik.

InZenyrské sité jsou ve vlastnictvi Sdruzeni Nové Hostkovice, za kterou jedna Dr. Vladimir Kurtis,
bytem Hostkovice ¢&.p. 40, 783 57 TrSice. Se sdruzenim je nutno mimo jiné projednat povoleni
pfipojeni k sitim, které vlastni a povoleni sjezdu na obsluznou komunikaci na pozemku parc.
¢. 101/12.

d) TrSice - Lokalita Nad rybnikem — regulativa

Lokalita se nachéazi v severni ¢asti obce TrSice, navazuje na stavajici zastavbu bydleni a obCanské
vybavenosti.

Vyuziti pfedmétné lokality bylo rozpracovano tzemni studii TrSice —,,Nad rybnikem* schvéalené dne
24. 10. 2017 Magistratem mésta Olomouce, odborem koncepce a rozvoje.

Pozemky jsou z hlediska platného izemniho planu obce TrSice zatazeny do funkcni plochy B3, D6,
jsou soucasti navrhové plochy B¢/1s — Cisté bydleni v rodinnych domech s jednim nadzemnim
podlazim, zastfeSenych sedlovou stiechou a nezastavitelnou plochou orné ptidy (¢ast pozemk parc.¢.
1016/28, 37-46 a 1016/1 k.0. Trsice).

Sitka stavebnich pozemkii je rozdilna. Minimalni §ifka je 20 m, maximalni cca 35 m. Vzhledem k
témto okolnostem se uvazuje se zastavbou samostatn¢ stojicich rodinnych domti. Hloubka parcel je
ptiblizn¢ od 20 m do 50 m.

Ptipustné vyuziti - RD s pozemky a polohou neumoziujici vyznamnégj$i podil jinych ¢innosti -
vestaveéné garaze, piipadné samostatné garaze na pozemku RD

Vyjimecné pripustné vyuziti - drobnd vestavéna obCanska vybavenost (obchod, sluzby, drobna
kulturni a spolecenské eventualné ubytovaci zafizeni - rekreacni bydleni ve stavajicich objektech -
drobné dilny bez negativniho vlivu na okoli - velmi omezeny chov doméciho zvitectva

Neptipustné vyuziti - bytové domy 3 a vice PN - ob¢anska vybavenost a provozovny piesahujici
lokalni vyznam - OV a provozovny a sklady v samostatnych objektech.

Umisténi budoucich rodinnych domt je ddno umisténim stavebni ¢ary, a to 5 m od hranice pozemku.
Hloubka zéstavby je stanovena na 12 m. Maximalni vySkova hladina zastavby je stanovena izemnim
planem obce. Je stanoven tvar stiechy sedlovy s linii hfebene rovnobéznou s ulici.



Nové domy musi dodrzet: podlaznost a Sikmy tvar stfech s maximalni vyskou fimsy do 7 m, celkova
vySka max. 9,5 m nad terénem. Rodinné domy budou max. 1,5 nadzemniho podlazi s vyuzitim
obytného podkrovniho prostoru.

Stiechy budou sedlové, valbové nebo polovalbové se sklonem 30°- 43°. Hieben stfechy bude
soub&zny s osou obsluzné komunikace. Pultové stfechy jsou pfipustné jen u stfech do dvora
u dvojdomt s piidorysnym tvarem pismene ,,L*“. Ploché¢ stiechy jsou neptipustné.

Pro pokryti sttech je doporucena palena taska nebo jeji imitace.
Uroveti vstupniho podlazi min. 150 mm nad trovni obsluzné komunikace.

Oploceni jednotlivych pozemku jednotné, bude feSeno jako nizsi plné o max. vysce 1,5 m. Oploceni
mezi sousedy je mozné provést o vysce max. 2,0 m.

Tato lokalita nema vybudované inzenyrske sité, ty se budou pribézné budovat. Napojeni na vodovod,
splaskovou kanalizaci, plyn a elektriku je mozné ztadii a vedeni umisténych u sousedni silni¢ni
komunikaci II. tfidy 11/436 ve sméru do Doloplaz.

e) Ostatni stavebni lokality obce TrSice

Mistni ¢asti Obce TrSice - Hostkovice, Lipnany, Piestavlky, Vacanovice, TrSice a Zakiov maji také
vyClenény mensi lokality, které jsou uvedeny v tizemnim pldnu obce. VSechny tyto lokality maji
piijatelnou dostupnost k elektrice, vodovodu a plynu. V téchto ¢astech obce jsou vybudovana vefejna
osvétleni a ¢astecné jsou vybudovany dést'ové kanalizace, které pokryvaji cca 75% plochy intravilant
mistnich ¢asti. Splaskova kanalizace s COV je pouze v Trsicich.

Zasady pro stavby pro bydleni jsou stanoveny v izemnim plénu, jeho tfech zménach a v obecné
zavazné vyhlasce obce TrSice €. 1/06 ze dne 10. 10. 2006.

Pii vystavbé rodinnych domt ve vSech mistnich ¢astech obce je nutno pocitat, ze destové vody
ptjdou prednostné do vsakli na pozemcich vlastnik (podle vysledku hydrogeologického posudku,
ktery bude soucasti projektové dokumentace stavenika).

Zavérem

Vyse uvedené informace o uzemnim planu, Uzemnich studiich je tfeba vnimat jako vstupni.
Doporucujeme stavebnikim a projektantim, aby své navrhy na stavebni zaméry konzultovali

se stavebnim ufadem TrSice pied zahdjenim projekcni ¢innosti. Nejvhodnéjsi jsou spolecné konzultace
stavebnika / investora a projektanta na stavebnim ufadu.

Toto sdéleni je uréeno pro potieby osob majici zdjem o koupi a nacenéni pozemku, pro potieby banky
a pro budouci zpracovani dokumentace k uzemnimu fizeni / izemnimu souhlasu a stavebnimu
povoleni / ohlaseni stavby.

Ing. Vladimir Kubisa
vedouci stavebniho ufadu TrSice



